Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 za$titu Zivotne sredine

Broj: 07-352-2/16-500
Bar, 14.11.2016. godine

Sekretarijat za uredenje prostora. komunalno-stambene poslove i zastitu zivotne sredine
Opstine Bar, postupaju¢i po zahtjevu Fedorove Evgenie iz Bara, za izdavanje
urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova. na osnovu ¢&l. 62a Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (»Sl. list CG«. br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13. 39/13 i
33/14) i DUP-a »Pedurice - turisticki kompleks« (»Sl.list CG« - OpStinski propisi br.
32/16). 1zdaje:

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta, na urbanistickoj parceli br. 214, zona
»C«, blok 12, po DUP-u »Pecurice - turisti¢ki kompleks«.

1. Osnovni podaci:

Podnosilac zahtjeva: Fedorova Evgenia iz Bara.

Lokacija: DUP »Pecurice - turisti¢ki kompleks« na podru¢ju Opstine Bar, zona »C«, blok 12,
urbanisticka parcela UP 214.

U grafi¢kom prilogu »Plan parcelacije« definisana je granica urbanisti¢ke parcele preko
koordinata ta¢aka koje su date u prilogu.

Urbanisti¢ke parcele mogu biti sadinjene od jedne ili vi$e katastarskih parcela, ili od
dijela katastarske parcele.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i1 analiticko - geodetskim
elementima. Predlozena podparcelacija na urbanistickim parcelama namjene turizam (T1
i T2) moze u okviru Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele (u skladu sa ¢lanom 60
vazeéeg Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata), da pretrpi promjene.

Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao 1 u drugim opravdanim
slucajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskom
parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvriiti uskladivanje
urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske
dozvole.

Ukoliko postoji medusobna usaglaenost susjeda dozvoljava se spajanje vise
urbanisti¢kih parcela iste namjene. Kapaciteti objekata odredivace se za novu povrSinu
saglasno dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanisti¢kim parcelama.
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'2‘;;hNamiena objekta: MjeSovita namjena (MN).

"‘. Urbanisticke parcele mjeSovite namjene su parcele na kojima je predvidena
rekonstrukcija i dogradnja postojecih objekata, i izgradnja novih objekata.
~@’povriine mjedovite namjene su povriine predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne

“predstavljaju znatajnu smetnju stanovanju od kojih ni jedna nije preovladjujuca;

= objekte na urbanisti¢koj parceli organizovati kao slobodnostojece objekte ili objekte u nizu;

» max. zauzatost urbanisti¢ke parcele iznosi 30%o;

» max. indeks izgradenosti urbanisti¢ke parcele iznosi 0.8;

» predvidena spratnost objekata na urbanistickoj parceli je P+1- P+2 ;

= parkiranje vozila stanovnika, zaposlenih, gostiju i posjetilaca predvideti na urbanisti¢koj
parceli na otvorenom parking prostoru ili u garazi u objektu;

= na urbanisti¢koj parceli se mogu planirati slede¢e namjene objekata:

- stambeni objekti;

- trgovina, komercijalni sadrZaji, zanatske i licne usluge;

- objekti za kulturu;

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

- objekti za sport i rekreaciju;

= najmanje 40% povrsine urbanisti¢ke parcele treba da bude uredeno ili prirodno zelenilo;

» zelene povrdine u okviru urbanistitkih parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu
postojeceg-zate¢enog zelenog fonda kako bi se u najvecoj mogucoj mjeri o¢uvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet;

« u skladu sa op§tim uslovima za izgradnju objekata, na urbanistickoj parceli je moguca fazna
realizacija planiranih kapaciteta;

« projektnu dokumentaciju za planirane objekte raditi u skladu sa vaze¢im propisima za
projektovanje ovakve vrste objekata;

Ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost
nije privedena namjeni, ovi urbanisti¢ko-tehnicki uslovi mogu se primjeniti za izradu tehnicke
dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smjestaja i usluge
pripremanja i usluzivanja hrane i pica.

U tom sluéaju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim
namjene povrsina, koji su dati u ovim UTU.

3. Gabarit objekta:

Pregled urbanisti¢kih pokazatelja i planiranih kapaciteta na pojedinim urbanisti¢kim
parcelama prikazan je u tabelama koje Cine sastavni dio Plana.

Max. M Brut Max. Bro: Max.

Broj urb. [Povr§ina i povriina Max. 4 v'ru & broj .rof Indexi
2 Namjena ; ; povrsina o T smjest. .
parc. |[UP(m”) prizemlja | spratnost (m*) turistick odini (SI/Kiz]

(m%) ih lezaja | I°¢'?
stan., turizam,
poslovanje
UP214 | 407.10 MN 122.00 P+2 325.00 8 3 0.3/0.i

Osnovni kriterijum za buduéu izgradnju biée planiranje kapaciteta. koji ¢e se u skladu
sa deflnisanom namjenom prostora planirati na urbanistickim parcelalma, u okviru
zadatih  povrSina - maksimalne zauzetosti urbanisticke parcele, maksimalne
iskorig¢enosti urbanisticke parcele i spratnosti objekata, kao i obezbedjenja potrebnog
broja parking mjesta.
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Izgradnja novih objekata:

Da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredio teren, potrebno je prije realizacije
namjena definisanih ovim planom izvrsiti nivelaciju terena 1 komunalno opremanje
_zemljista, a u skladu s ovim uslovima;

" Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradevinske povrsine;

aU okviru maximalne bruto gradevinske povriine planiranih objekata uracunati ukupnu
povriinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora koji je planiran u svim etazama
objekta (suteren-prizemlje-sprat-potkrovlje);

mOstavlja se mogucénost planiranja podruma;

mPovriina garaznog prostora i tehni¢kih prostorija ne obratunava se u bruto
gradjevinsku povrsinu objekta;

mDa bi se omoguéila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim planom, potrebno je izvriti ra§¢i¥¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih
kanala i komunalno opremanje zemljista;

Mogucée je planirati faznu realizaciju kapaciteta na urbanisti¢koj parceli. Realizacija e
se sprovoditi u skladu sa idejnim rjeSenjem kompletne urbanisticke parcele u okviru
koga ¢e se definisati faze realizacije na djelovima urbanisticke parcele — lokacijama.

Broj objekata na parceli:
Na urbanistickim parcelama je moguée graditi jedan ili viSe objekata. Na urbanistickim
parcelama &iji oblik to dozvoljava predlaze se i izgradnja kuc¢a u nizu.

4. Konstruktivni sistem: Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nalin bez
mije§anja sistema noenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paZnju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.
Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajucc saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

5. Arhitektura i materijali: Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi
postojeéem ambijentu. Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima,
bojama i materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa slikom
naselja, sa namjenom i sadrzajem planiranih objekata. Likovno i oblikovno rjeSenje
gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i ambijentalne karakteristike grada.
Obradu fasada objekata raditi od odgovarajué¢ih materijala kvalitetnih tehni¢kih
karkteristika, koji garantuje adekvatnu zastitu enterijera objekta. Na fasadama objekata
predvidjeti obradu fasade sa detaljima kamene obloge, karakteristi¢ne za podneblje i
ambijent. Kamen uvijek koristiti uz omalterisane djelove i tremove, stolariju ili druge
drvene elemente.

Kod adaptacije postoje¢ih objekata potrebno je koristiti prirodne materijale podizuéi
kvalitet pejzaza. Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz
osiguranje otvora za atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciljem Stednje
toplote/hladnoée i koristiti tradicionalnu stolariju). Arhitektonske volumene objekata
potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naro¢ito kod novoplanirane gradnje, vode¢i racuna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.
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Krovovi mogu biti kosi - dvovodni ili ¢etvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25 (preporuka je 22°). Moguée je raditi i ravan krov, po mogucnosti sa
ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim baStama.

6. Podaci za dimenzionisanje objekata na seizmitke uticaje: Zbog izrazene seizmicnosti
podruéja statiku ra¢unati na IX stepen MCS skale.

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehani¢ko ispitivanje terena, a
tehni¢ku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehani¢kim
ispitivanjma tla.

7. Gradevinska i regulaciona linija: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice -
turisti¢ki kompleks«.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobracajnica, a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija je definisana
koordinatama prelomnih tadaka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacijc i
nivelacije. Gradevinske linije odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je
dozvoljeno graditi a prema parametrima iz plana.

Ukoliko na urbanisti¢koj parceli nije grafl¢ki deflnisana gradevinska linija. minimalno
rastojanje od granica urbanisti¢ke parcele je 2m. U slucajevima kad gradevinska linija
nije grafi¢ki definisana moguée jc graditi na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od
2m jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda. Erkeri, terase. balkoni i drugi
istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna
definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanisti¢ke parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povriina namjenjenih za druge
namjene.U planu nije koordinatno odredena iz razloga S$to se koordinate parcela
poklapaju sa istom i samim tim je odreduju.

8. Nivelacione kote objekata: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pelurice - turistic¢ki
kompleks« -grafickom prilogu »Plan parcelacije, regulacije i nivelacije«.

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$¢u odnosno maximalno
dozvoljenom visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama. EtaZe mogu biti
podzemne i nadzemne.

Podzemna etaza je podrum, a nadzemne ctaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.
Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00 m, ¢iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom i ne moZe biti
veci od urbanisticke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konaéno nivelisanog terena oko objekta i ¢iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom. Suteren moZze biti na ravnom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od
1 m konaéno nivelisanog i uredjenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim Sto se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno | m.

Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza i tehnic¢kih prostorija u suterenu u druge
namjene.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredjenog
terena. tj. prva etaza iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote kona¢no uredenog
i nivelisnog terena oko objekta.
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Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omoguéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun bruto razvijene gradevinske povrine sa 100% 1 kao

takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu (tavan ne
ulazi u obra¢un spratnosti objekta).

Potkrovlje ili zavrina etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja
ne smije biti ve¢a od 1.2m na mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.
Tavan je dio objekta bez nadzidka, isklju¢ivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad medjuspratne
konstrukcije poslednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svjetlo i ventilaciju. Tavan nije
etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omogucéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obratun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u
planiranim indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konacno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog
krova. Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveéa visina etaze za obradun visine gradjevine, mjerena izmedju gornjih kota
medjuetaznih konstrukeija iznosi:

- za garaze 1 tehnicke prostorije do 3m;

-za stambene etaze do 3.5m;

- za poslovne etaze do 4.5m;

-izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

9, Priklju¢ci na infrastrukturnu mrezu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice -
turisti¢ki kompleks«. graficki prilozi »Plan hidrotehni¢ke infrastrukture«, »Plan
elektroenergetske infrastrukture«, »Plan elektronske komunikacione infrastrukture« i
uslovima koje odrede nadlezne organizacije (u prilogu).

Elektroenergetika: Pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora poStovati Tehnicke preporukeEPCG 1 to:
Tehni¢ka preporuka ze priklju¢enje potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje):
Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta;

Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja; -
Tehni¢ka preporuka TP - 1 b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV Tehni¢ke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i
izgradi minimum hidrotehni¢ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje
objekta, zbog nedostatka iste, a do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih
objekata.

Realizacijom vodovodne i kanalizacione mreze, obavezno je prikljucenje objekata u
skladu sa uslovima propisanim planskim dokumentom i saglasno$c¢u J.P. »Vodovod i
kanalizacija« Bar. na glavni projekat. Kao alternativna-privremena rjesenja projektovati
cistijernu za vodu i vodonepropusnu septi¢ku jamu ili ekoloski bioprecdistivaé. shodno
slede¢im uslovima:

Septicka jama:
Zapreminu septi¢ke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta. tj. proraCunu
koli¢ine otpadne vode ako je specifi¢na potro$nja vode 140 1/stanovnik/dan;

zavisno hidrauli¢kom proradunu i dnevnom kapacitetu septicke jame
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predvidjeti jednokomorna. dvokomorna odnosno trokomorna septi¢ka jamu:
zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom: unutra$nju stranu zida
omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemoguéilo
isticanje te¢nosti u teren; postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova.
koji mogu biti ekspozivni: septi¢ku jamu pokriti betonsko-armiranom plocom,
sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; obezbijediti nepropustljivost
septi¢ke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju
nedéistu te¢nost 1 dolazi do zagadenja podzemnih voda;
Ekoloski biopreéistac:

Adekvatnog kapaciteta. zavisno od proraduna maksimalnog broja stanovnika
koji ¢e boraviti u objektu: kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent
treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima
za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju. nainu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda. minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br.
45/2008 i 9/2010. 26/12 i 52/12); proizvoda¢ uredaja mora da posjeduje
sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopuStene
koncentracije opasnih i $tetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju
ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz

oblasti elektronskih komunikacija. mora po$tovati sledece pravilnike:

Pravilnik o §irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«. br. 33/14), kojim se propisuju
na¢in i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreza. elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio
koridora u €ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;
Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske komunikacione mreze. elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju
tehni¢ki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i

koriséenje elektronske komunikacione mreze. elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima:

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju. odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme. koji propisuju uslovi za planiranje. izgradnju.
odrzavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza,
elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori:
Pravilnik o zajedni¢kom koriscenju elektronske komunikacione infraslrukture i
povezane opreme. (»S1. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednitkog kori§¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane

opreme. kao i mjere za povecanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

10. Prikljuéci na_gradsku saobraéajnicu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice -

turisti¢ki kompleks«, grafi¢ki prilog »Plan saobracajnc infrastrukture«.
Sve urbanisti¢ke parcele moraju imati obezbijeden direktan kolski ili pjesacki pristup sa
javne kolske saobracajnice.

11. Uslovi za parkiranje vozila: Potrebe za parkiranjem, saglasno zahtjevu investitora,
treba rjesavati unutar parcela. Za objekte koji zahtijevaju vise parking mjesta parkiranje
treba prvenstveno rjeSavati parking garazama u sklopu objekta.
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12. Uslovi za pejzazno oblikovanje lokacije i hortikulturalno uredenje:
Zelenilo turistickih naselja (ZTN)
Smiernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

W;_Ureden]e parcela sa namjenom MN:
- Planirati minimum 50% zelenih povrsina, nezastrtih, realizovanih na poroznom tlu
bezpodzemnih etaZa, za parcele gde je indeks zauzetosti od 0,2- 0,25.

- Planirati minimum 40% zelenih povrSina, nezastrtih, realizovanih na poroznom tlu
bezpodzemnih etaZa, za parcele gde je indeks zauzetosti od 0,3.

- Planirati minimum 30% zelenih povriina, nezastrtih, realizovanih na poroznom tlu
bezpodzemnih etaZa, za parcele gde je indeks zauzetosti od 0.4.

- Bilo da se radi o kombinaciji stambenog prostora kuce sa poslovnim prostorom (koji
moze koristiti ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), sa turistickim apartmanima
koji se sezonski iznajmljuju ili pak s ugostiteljskim dijelom (restoran, kafana i sl.),
prilikom korigéenja slobodnih, otvorenih povriina parcele, razli¢iti korisnici imaju
razli¢ite zahtjeve, pa je stoga pozeljno unaprijed predvidjeti i razdvojiti navedene
dijelove koliko god je to moguce.

- Ukoliko prostor dozvoljava, unutar vrta razdvojiti i cjelinu ulaza i prilaznih puteva
od terase i prostora za boravak u vrtu.

- Ka saobradajnicama obavezno planirati sadnju drvorednih sadnica, tako da ne
ometaju ulaz u objekte
- Pozeljno je ozelenjavanje potrpornih zidova

- Kod objekata u kojima je vise korisnika potrebno je slobodni prostor fizicki (zelenom
ogradom, pergolom, pregradnim panoom ili vertikalnim zelenilom) podijeliti na
nekoliko cjelina, tako da svaka jedinica ima svoj dio slobodnog prostora kojim
raspolaze.

- Prostor za odmor locirati dalje od objekta, tamo gdje se moZe smjestiti paviljon,
pergola i sl.

- Ukoliko se parkiranje reSava na parceli, obavezno ozeleneti svako trece parking
mijesto sa sadnicama visokih lig¢ara, $kolski odnegovanih.

13. Procjena uticaja na Zivotnu sredinu: Postovati Zakon o Zivotnoj sredini ( »Sl. list CG «,
br. 48/08, 40/10140/11 ) i zakonsku regulativu koja iz njega proizilazi. Tehni¢ku dokumentaciju
izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu i zastitu na radu.

14. Uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele: Uredenje urbanisticke parcele obraditi kao
poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a »Pecurice - turisti¢ki kompleks«.
Na urbanisti¢koj parceli slobodne povrsine oko objekata urediti u duhu vrtne arhitekture
primorja. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzoti¢nim rastinjem. uvaZavajudi
prirodno naslijedje. Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele ne ograduju, 111 da se
primjenjuju zelene ograde. Efekat ogradjivanja na pojedinim djelovima postici
kombinacijom prirodnog i uredjenog zelenila radi formiranja zasti¢enih ambijenata.
Teren oko objekata, potporne zidove, terase i druge povr§ine treba izvesti na nacin da se
ne narulava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradjevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0m. U slucaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine. Tada je isti potrebno izvesti u terasama, s

horizontalnom udaljeno$éu zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.
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OPSTI USLOVI:

15. Meteoroloski podaci: Temperatura vazduha: Godidnji hod temperature vazduha na
podru¢ju Bara ima obiljezja karakteristitna za umjerene geografske Sirine, sa
minimumom u januaru i maksimumom u julu i dosta ravnomjernim hodom izmdju ovih
. ekstrema. Srednja godisnja temperatura vazduha u priobalnom podrucju je veca od

~7 15°C, a u Baru iznosi 15,6°C. Najniza srednja januarska temperatura u toku 30-

godi¥njeg perioda je bila u Baru 5,8°C a najvisa 10,4°C. U priobalnom podrucju ljeto je
toplo i dugotrajno. Srednja julska temperatura vazduha u Baru iznosi 23,4°C. Apsolutno
godi3nje kolebanje temperature uglavnom se povecava od obale prema unutrasnjosti. U
Baru to kolebanje iznosi 42,6°C. Apsolutni minimumi u Baru se kre¢u do -5.8°C.
Padavine: Padavinski rezim na $irem podru¢ju Bara odlikuje se maksimalnom

koli¢inom padavina u kasnu jesen i po¢etkom zime (novembar ili decembar) i izrazitim
minimumom padavina u toku Ijeta (jul). Vietar: Na izu¢avanom podrucju najizrazeniji
lokalni vjetrovi su: bura, jugo, etenzija, danik i no¢ik. Bura je jak, mahovit 1 hladan
vjetar iz sjeveroisto¢nog kvadranta, koji se javlja tokom cijele godine a narocito u
njenom hladnijem dijelu i dovodi do razvedravanja i sniZzavanja relativne vlaznosti.

Jugo je jak vjetar iz juznog i jugoisto¢nog kvadranta koji, uglavnom, donosi topao i
vlazan vazduh i intenzivne padavine. Etenzija je slabo strujanje sjeverozapadnog
smjera, koje se uspostavlja u junu a is¢ezava u septembru i donosi suvo, toplo i vedro
vrijeme. Danik i no¢ik se pojavljuju, kada su gradijenti vazdusnog pritiska nedovoljno
izraziti, pod uticajem lokalnih termickih uslova.

Relativna vlaZnost vazduha: Ova veli¢ina zavisi od temperature, tako da se sa
smanjenjem temperature relativna vlaznost povecava, a sa povecanjem temperature
smanjuje. Priobalno podru¢je ima malu relativnu vlaznost vazduha, prosje¢no 68% u
Baru.

16. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih 1 glavnih projekata izraditi elaborat o
geolodkim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolodkim istraZivanjima ("SI. list
RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11), kojim ¢e se utvrditi
geoloska i hidrogeolodka svojstva terena, odnosno geotehnic¢ki uslovi za izgradnju
objekata. Detaljna geolo3ka istrazivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata iz tactke 7 citiranog Zakona, odnosno objekata
povrsine preko 1000 m” i objekata koji imaju &etiri i vise nadzemnih etaza.

17. Mjere zaStite: PoStovati zakon o Zivotnoj sredini (»SLlist CGe, br. 48/08) i ¢l. 4 Zakona o
unapredenju poslovnog ambijenta (»Sl.list CG«, br. 40/10). Tehni¢ku dokumentaciju izraditi
prema standardima vezanim za protivpoZarnu i zastitu na radu. Investitor je duzan da pribavi
saglasnosti nadleznih organizacija na glavni projekat.

18. Uslovi za racionalno koriSéenje energije:

Obavezno je racionalno planiranje potrosnje energije, te stoga time i uslovljen izbor rjeSenja
energetskih karakteristika objekta, opreme i instalacija.

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem
sunceve energije;

- Kori$¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema;

- U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
korid¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potroSnja toplotne energije;

- Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne energije;
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- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjestacku
klimatizaciju,

- Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima.

19. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti:

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih ivi¢njaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji
svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je
omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje
kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. Projektom
obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa
Pravilnikom o blizim uslovima 1 na¢inu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene
pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

20. Organizacija gradiliSta: Gradiliste organizovati tako da se ne remeti zivot i rad u susjednim
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice (kolske i pjeSacke). ne koristiti
javne povrSine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvodal su obavezni da
preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradilista.

21. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»S1.
list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), kao i Pravilnika o nacinu
izrade razmjeri 1 sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG«, br. 23/14).

22, Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da prilozi dokumentaciju
propisanu ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14). Reviziju tehni¢ke dokumentacije (izuzev za
porodi¢nu stambenu zgradu povriine do 500m’ sa najvise Getiri zasebne stambene jedinice)
izvrsiti u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnikom o nacinu vrsenja revizije idejnog
1 glavnog projekta (»Sl. list CG« br. 30/14 i 32/14).

Napomene: Katastarska parcela broj 4044/8 KO Kunje, formira urbanisti¢ku parcelu UP 214, u
zoni »C«, blok 12, po DUP-u »Peéurice — turisti¢ki kompleks«.

U slucajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja

dokumentacije za gradenje, moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim
stanjem.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova ¢ini:

- izvod iz DUP-a »Pecurice — turisti¢ki kompleks« u razmjeri R _1:1000, br. 07-352-2/16-500
od 14.11.2016. godine, ovjeren od strane ovog Sekretarijata;

- uslovi izdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 7035/2 od 13.10.2016 godine;
Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva i a/a.

Samostalni savjetnik,
Branko Orlandi¢

p =.~ k4 VY
dipl.ing.arh. K s & / q
DQLJ,’;, %"lu\\qu \ R .

Bulevar Revolucije br. | - 85 000 Bar - tel +382 (0) 30 301 475 - e-mail: pmstt)r@har.ﬁ‘l‘é‘;"\:«\i;\—"-vv_t‘)ar.me




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu zivotne sredine

Broj: 07-352-2/16-500
Bar, 14.11.2016.godine

1ZVOD IZ DUP-a »PECURICE — TURISTICKI KOMPLEKS«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ UP 214, U ZONI »C«, BLOK 12.

Samostalni savjetnik
Branko Orlandié,

dipl. ing. arh.
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LEGENDA:

GRANICA ZAHVATA PLANA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP7 BROJURBANISTICKE PARCELE

cmm— GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
OZNAKA UBRANISTICKOG BLOKA

m— GRANICA ZONE

OZNAKA ZONE

OBALNO SETALISTE - LUNGO MARE
GRANICA MORSKOG DOBRA

POVRSINE JAVNE NAMJENE

PARK

- ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

PARK SUMA

POVRSINE OGRANICENE NAMJENE

- TURISTICKI KOMPLEKSI
- TURISTICKA NASELJA

SPORTSKO-REKREATIVNE
POVRSINE

POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

- ZASTITNI POJASEVI
- ZELENILO INFRASTRUKTURE
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